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Details

Abstellraum @ Gartennutzung

Kaltmiete Nebenkosten Heizkosten

550€ 120 € 50€

Kaution Wohnflache Zimmer

1650 € ca. 50 m? 2

Verflighar ab Provisionspflichtig Haustiere erlaubt
01.11.2026 Nein Nein

Baujahr Etage Etagen

1912 4 4

Badezimmer Bad mit Kiiche

1 Wanne, Fenster Einbaukiiche
Boden Abstellraum Gartennutzung
Dielen Ja Ja
Beschreibung

In ruhiger aber absolut zentraler Lage befindet sich diese gemiitliche 2 Zimmer Altbau Wohnung.
Die helle Wohnung ist mit einem Duschbad und einer neuen modernen Einbaukuche inklusive
Spulmaschine ausgestattet. Ein groRer Abstellraum im Bodenbereich bietet reichlich
Staumoglichkeiten. Ein Fahrradkeller ist ebenfalls vorhanden.

Die Innenstadt ist in 10 Minuten zu Fuld und in 5 Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.
Busanbindungen sind in der Nahe, ebenso sind Supermarkte die Uni und alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs (Apotheke, Sparkasse, Bank etc.) zu Fuld erreichbar.

Busverbindungen liegen in unmittelbarer Nahe und die Autobahnen Al und A30, sowie die B68
sind ebenfalls schnell erreichbar.
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Sonstiges
Dieses Angebot ist freibleibend und basiert auf Informationen, die der Eigentiimer erteilt hat;

eine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann deshalb nicht
ubernommen werden. Die Zwischenvermietung bleibt dem Eigentlimer vorbehalten.
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Lage & Umgebung

49080 Osnabriick

Die Stadtteillage Wiiste zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen Osnabriicks und tGiberzeugt durch
ihre ideale Kombination aus urbanem Flair und ruhigem Wohnambiente. Der lebendige Stadtteil
liegt in unmittelbarer Nahe zur Osnabriicker Innenstadt und bietet seinen Bewohnern eine
hervorragende Infrastruktur fur den alltaglichen Bedarf.

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants und Dienstleistungsbetriebe sind bequem
zu Fuld erreichbar und sorgen fiir ein angenehmes Wohngefiihl mit hohem Komfort. Flir Familien
besonders attraktiv ist die gute Ausstattung mit Kindertagesstatten, Schulen und Griinflachen in
der naheren Umgebung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet - mehrere Buslinien verbinden
den Stadtteil schnell und zuverlassig mit dem Stadtzentrum sowie den lbrigen Stadtteilen
Osnabriicks. Auch fiir Pendler ist die Lage ideal, da sowohl der Hauptbahnhof als auch die
umliegenden Bundesstrafsen und Autobahnanschliisse in kurzer Zeit erreichbar sind.

Parks und Naherholungsgebiete in der Umgebung laden zu Spaziergangen und
Freizeitaktivitaten ein und bieten einen wohltuenden Ausgleich zum Stadtleben. Wiiste vereint
damit alles, was eine moderne und lebendige Wohnlage ausmacht - ideal fiir Singles, Paare und
Familien gleichermaf3en.

Axel Hoffmann Immobilien Seite5/13



y Axel
IIOFFMANN Objekt-Nr.: 325228

Immobilien
/ N\ / ‘\\\:
f N\
I\ Westerberg L 88 A / Schi
i\ — Gartlage
) o ——ard Schinkel
e Y —— —
. —— K6 K52 " K17
/) / Osnabriick = Osnabriick- ’
/' Weststadt K51 = Hauptbahnhof TN
/."",T =T /4 44 1 \
| Waiste )
i ® LA~ K53
N K1
. o Fledder
Kalkhtgel
Hellern
= /) Scholerberg K53 /
| ) (O
\

© OpenMapTiles © OpenStreetMap contributors

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Baujahr
1912

Gultig bis
07.02.2028

Endenergieverbrauch
135 kWh/(m?a)

A+ A B

Energieausweistyp
Verbrauch

Ausstellungsdatum
2018-02-08

Energieeffizienzklasse
E

100 125 150 175

Endenergieverbrauch
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Ansicht

Schlafen
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Bad

Duschbad
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Kontakt

Axel Hoffmann Immobilien

Eversburger Stralde 32

49090 Osnabrick

Telefon: 0541-440 222 88

E-Mail: info@hoffmann-immobilien-os.de

lhr Ansprechpartner
Herr Axel Hoffmann

Impressum
www.hoffmann-immobilien-os.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.hoffmann-immobilien-os.de
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