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Objekt-Nr.: 325509

Details

Kaufpreis
525.000 €

Wohnflache
ca. 245,11 m?

verfligbar ab

Zimmer

Provisionspflichtig

Grundstiicksflache
ca. 754 m?

Modernisierungen

sofort Ja 2015
Vermietet Baujahr Kategorie
Ja 1994 Gehoben
Zustand Unterkellert Etagen
gepflegt Ja 3
Schlafzimmer Badezimmer Balkone
5 3 2

Bad mit Boden Gaste-WC
Dusche, Wanne, Fenster Fliesen Ja

Kauferprovision
5,95 %

Beschreibung

Dieses top gepflegte und attraktive Wohnhaus wurde im Jahre 1994 in massiver Bauweise auf
einer ca. 754 m? grolken Eigentumsgrundstiicksflache in sehr guter Wohnlage, in Lotte-Wersen
erbaut. In dem Gebdude befinden sich drei Wohneinheiten mit gut durchdachtem Zuschnitt und
bieten insgesamt ca. 245 m? Wohnflache, mit folgender Aufteilung: die Wohnungen im
Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss verfligen tiber 92,32 m?, die Wohneinheit im
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Dachgeschoss bietet 60,35 m? und verfiigt tiber eine eigene Loggia. Das gesamte Haus ist sehr
pflegeleicht und wurde mit Kunststofffenstern ausgestattet. Das Gebaude ist voll unterkellert
und es stehen den Mietern diverse Kellerraume zur Verfligung. Neben ihren eigenen
Kellerraumen konnen die Mieter noch einen Waschkeller und einen Fahrradkeller als
Gemeinschaftskellerraume nutzen. Zudem befinden sich hier in einem separaten Raum die drei
Heizungsanlagen, welche jeweils Uber eigene Gaszahler abgerechnet werden.

Die Wohnungen im Dachgeschoss und im 1. OG sind sind durchgangig vermietet. Die
Erdgeschosswohnung wurde seitens der Mieter gekiindigt und ist bereits geraumt.

Somit ergeben sich hier fiir potentielle Kaufer die Moglichkeiten selbst problemlos dort
einzuziehen oder aber, bei einer zeitnahen Kaufentscheidung, das neue Mieterverhaltnis selbst
mitbestimmen zu kénnen.

Bei einer Neuvermietung ergibt sich aktuell dann eine geplante Mieteinnahme von 23.712,00 € in
2026 zzgl. Nebenkosten - inkl. der drei auf dem Grundstiick liegenden Stellplatze.

Ausstattung

Das Gebadude wurde in Massivbauweise mit hochwertiger Klinkerfassade erbaut.

Jede Wohnung verfiigt liber eine eigene Heizungsanlage mit Warmwasserspeicher.

Zwei Heizungsanlagen wurden bereits in 2013 und in 2014 erneuert.

Alle Wohnungen sind mit einer Tlir-Gegensprechanlage ausgestattet.

Die Wohnung im Erdgeschoss verfligt Giber eine Terrasse und die Einheit im ersten Obergeschoss
uber einen Balkon.

Die Wohneinheiten sind bereits iber eine Teilungserklarung rechtlich geteilt.

Sonstiges

Dieses Angebot ist freibleibend und basiert auf Informationen, welche die Eigentlimer erteilt
haben; eine Haftung fiir die Richtigkeit, Aktualitat und Vollstandigkeit kann deshalb nicht
ubernommen werden. Die gezeigten Plane konnen von dem aktuellen Bestand abweichen.
Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
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Lage & Umgebung

49504 Lotte

In zentraler, ruhiger Siedlungslage im Ortsteil Wersen befindet sich dieses, in zeitloser Bauweise
errichtete, Dreifamilienhaus.

In der Nahe befinden sich die relevanten Einkaufsmoglichkeiten (Markant-Markt, Apotheke, Post,
Rathaus) sowie verschiedene Speiselokale, ein Kindergarten, die Gesamtschule und die liber die
Grenzen bekannte Kriiger-Schule.

Das Objekt liegt ca. 10 km vom Osnabriicker Stadtzentrum entfernt.

Zur nachsten Bushaltestelle benétigen Sie nur ca. 5 Gehminuten. Die nachste
Autobahnanbindung zur A 1 ist nur ca. 2,5 km entfernt und somit ebenfalls schnell erreichbar.
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Energieausweis

Baujahr
1994

Energieausweistyp
Bedarf

Ausstellungsdatum
2025-03-25

Energieeffizienzklasse
C

Befeuerungsart
Gas

A+ A B
0 25 50

Gultig bis
25.03.2035

Endenergiebedarf
98,8 kWh/(m?3a)

Wesentlicher Energietrager

Gas
C D E F
75 100 125 150 175 200

Endenergiebedarf
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Strallenansicht

Treppenhaus EG

Axel Hoffmann Immobilien Seite 7/12




y Axel
IIOFFMANN Objekt-Nr.: 325509

Immobilien

Hauptbild

Treppenhaus OG
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Hausanschlussraum
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Kontakt

Axel Hoffmann Immobilien

Eversburger Stralde 32

49090 Osnabrick

Telefon: 0541-440 222 88

E-Mail: info@hoffmann-immobilien-os.de

lhr Ansprechpartner
Herr Axel Hoffmann

Impressum
www.hoffmann-immobilien-os.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.hoffmann-immobilien-os.de
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